LEI COMPLEMENTAR N° 061/2006
Institui o Plano Diretor de Navirai, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NAVIRAI, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor de Navirai, instrumento orientador e
normativo do processo de desenvolvimento politico, socioecondmico, fisico-ambiental
e administrativo.

Art. 2°. O Plano Diretor tem por finalidade precipua orientar a atuacao do poder
publico e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para
assegurar o adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas
sociais e o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art. 3°. O Plano Diretor abrange todo o territério do Municipio e € instrumento
basico do planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes
orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e prioridades nele
contidas.

Art. 4°. O perimetro urbano e as areas de expansao urbana do Municipio serao
delimitados na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo.

§ 1°. Os imdveis localizados dentro dos limites das areas de expansao urbana, quando
loteados, subdivididos, desmembrados ou cadastrados junto a Prefeitura Municipal,
integrardo a partir da data de aprovacao o perimetro urbano do Municipio.

§ 2°. Os iméveis integrados na forma do paragrafo anterior estardo sujeitos aos limites
relativos ao uso de solo, zoneamento e sistema viario das areas confinantes incluidas
no perimetro urbano.

8§ 3°. As éreas localizadas dentro dos limites de expansao urbana, que se encontrem
situadas entre os imodveis incorporados ao perimetro urbano em decorréncia das



hipéteses previstas no paragrafo primeiro e a linha que delimita o perimetro urbano,
serdo consideradas para todos os efeitos como urbanas.

Art. 5°. S&o principios do Plano Diretor:

Art. 6°. Esta

VI-

incentivo a participacédo popular como instrumento fundamental no
processo de desenvolvimento sustentavel de Navirai;

garantia de condi¢cdes para um desenvolvimento socialmente
justo, economicamente vidvel e ecologicamente equilibrado,
considerando-se a técnica, 0S recursos naturais e as atividades
econdmicas e administrativas realizadas no territério como meios
a servico da promocao do desenvolvimento humano;

assegurar a toda populacéo, urbana e rural 0 acesso aos recursos,
infra-estrutura e servi¢os publicos;

garantia do cumprimento das func¢des sociais da propriedade, nos
termos da Lei.

lei tem como objetivos a previsdo de politicas e diretrizes voltadas

promocéao do pleno desenvolvimento do Municipio;

melhoria da qualidade de vida da populacdo nas areas de saude,
ensino e lazer;

preservacdo, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e do
patriménio cultural, histérico, paisagistico, artistico e arquitetdnico
do municipio;

expandir as atividades industriais, comerciais e de servigos,
preferencialmente as potenciais geradoras de emprego;

planejamento do desenvolvimento de Navirai, da distribuicdo
espacial da populagéo e das atividades econdémicas;

assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade.

Art. 7°. O processo de planejamento municipal dar-se-4 de forma integrada,
continua e permanente, em conformidade com as diretrizes estabelecidas nesta lei,



sob coordenacdo e monitoramento de 6érgao integrante da estrutura da Prefeitura
Municipal a ser designado por ato do Chefe do Executivo.

§ 1°. O processo municipal de planejamento deve promover:

| — revisdo e adequacdo do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica,
sempre gue necessario;

Il — atualizacdo e disseminacdo das informacbes de interesse dos
municipes;

Il — coordenacdo da elaboracdo das leis do Plano Plurianual, de
Diretrizes Orcamentérias e do Orcamento Anual,

IV — ordenamento do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade e promocado do bem estar dos habitantes do
Municipio;

V — participacdo democrética popular.

§ 2° As propostas de alteragdo do Plano Diretor serdo debatidas com a
populacdo em audiéncia publica, convocada especificamente para tratar das
modificacdes.

TITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO HUMANO, SOCIAL E ECONOMICO

Art. 8°. A politicas de desenvolvimento municipal objetivam a promocéo do
desenvolvimento sustentavel do Municipio, devendo orientar-se pelos seguintes
principios:

| — a promogdo humana como fim de todo o processo de
desenvolvimento;

Il — a busca permanente da equidade social,
[Il — a utilizagdo racional dos recursos naturais;

IV — a universalizagdo do atendimento com a adequada distribuicdo
espacial das politicas sociais;



V — a participagao popular na formulagcdo, acompanhamento e execugao
dos planos e projetos de desenvolvimento;

VI — a capacitacdo de recursos humanos do Poder Publico Municipal e
da comunidade;

VIl — o fomento de atividades produtivas;

VIIl — a integracdo e complementaridade nos programas, projetos e
acOes entre os diversos 6rgaos de governo e a sociedade civil.

CAPITULO |
DA SAUDE

Art. 9°. A politica municipal de saude visa a promocao da saude da populacéo,
observados os seguintes principios:

| — acesso universal e igualitario as acdes e servicos de saude, para a
sua promocgao, protecao e recuperagao;

Il — énfase em programas de ac¢ao preventiva,

[l — humanizacao do atendimento;

IV — gestao patrticipativa do sistema municipal de saude.
Art. 10. Sao diretrizes da politica de saude:

| — promover a melhoria constante da infra-estrutura publica dos servicos
de salde;

Il — assegurar o pleno cumprimento das legislagdes Federal, Estadual e
Municipal, que definem o arcabouco politico-institucional do Sistema
Unico de Saude;

[l — garantir a gestdo participativa e fortalecer o controle social
investindo em capacitacdo continuada dos conselheiros de saude e
realizando as Conferéncias de Saude,conforme o determinado na
legislacao;



IV — executar e avaliar as metas estabelecidas no Plano Municipal de
Saude aprovadas pelo Conselho Municipal de Saude;

V — articular iniciativas entre a salude e areas afins, com vistas a
implementar acdes integradas de vigilancia a saude;

VI — promover adequada distribuicdo espacial de recursos, servigcos e
acOfes de saude, conforme critérios de contingente populacional,
demanda, acessibilidade fisica e hierarquizacdo dos equipamentos de
saude;

VIl — promover parcerias que assegurem melhor atendimento a saude;

VIII — fomentar, coordenar e executar programas e projetos estratégicos,
visando desenvolver e implementar servigos de salde;

IX — efetivar as acbBes e diretrizes do Plano Diretor de Vigilancia
Sanitéaria;

X — promover atividades que incentivem a identificacéo e valorizacdo do
consumo de bens e produtos de qualidade a preservacdo da saude;

Xl — organizar e coordenar os sistemas de informacdes para gestdo da
saude.

CAPITULO Il
DA EDUCACAO

Art. 11. A politica municipal de educacdo tem como fundamento assegurar ao
aluno educacdo de qualidade para o exercicio da cidadania, com o0s seguintes
objetivos:

| — atender a demanda da educacéo infantil, conforme os parametros do
Plano Municipal em consonancia com o Plano Estadual e Nacional de
Educacéo;

Il — universalizar o atendimento a demanda do Ensino Fundamental,
garantindo o0 acesso a permanéncia na escola;

[Il — promover programas de erradicacao do analfabetismo;



IV — melhorar os indicadores de escolarizacdo da populagao.
Art. 12. Sao diretrizes gerais da politica municipal da educacao:

| — ampliar o acesso a educacao infantil de criancas de O (zero) a 5
(cinco) anos;

Il — promover a manutencdo, melhorias e expansdo da estrutura fisica
das escolas da Rede Municipal de Educacéo;

Il — assegurar a oferta do ensino fundamental obrigatério e gratuito;

IV — promover a participacdo da sociedade nos programas e projetos
educacionais;

V — promover a integracéo entre a Escola e a comunidade;

VI — promover regularmente foruns e seminarios para discutir temas
referentes a educacéao;

VIl — promover o desenvolvimento e o aperfeicoamento do padrao de
ensino;

VIII — executar as propostas do Plano Municipal de Educacgéao aprovado
pelo Conselho Municipal de Educacdo, de acordo com 0S recursos
disponiveis;

IX — garantir a gestdo participativa do sistema municipal de educacéo
através de audiéncias publicas;

X — garantir o transporte escolar gratuito, seguro e com regularidade, aos
alunos da zona rural;

XI — promover programas de inclusdo, de atendimento e transporte a
educandos portadores de deficiéncias especiais, preferencialmente na
rede regular de ensino;

XII — promover a integracdo da Educacdo com os Conselhos legalmente
constituidos;

CAPITULO Il



DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 13. A politica municipal de assisténcia social, com observancia dos
principios e objetivos contidos na Lei Organica da Assisténcia Social — LOAS, visa o
enfrentamento da pobreza e o provimento dos minimos sociais e tem como objetivos:

bY

| — protecdo a familia, a maternidade, a infancia, a adolescéncia e a
velhice;

Il — amparo as crianc¢as e adolescentes em vulnerabilidade social,
IIl — promocéo da integracdo ao mercado de trabalho;

IV — habilitacdo e reabilitacdo das pessoas portadoras de deficiéncias e a
promocao de sua integracdo a vida comunitaria;

V — assegurar a atualizacdo cadastral dos beneficiarios do Beneficio de
Prestacdo Continuada — BPC de acordo com as normas estabelecidas
na legislacéo vigente;

VI — promover o atendimento as necessidades sociais basicas e
especiais do cidaddo, independente de sua contribuicAo prévia
assegurando  protecdo a vida, reducdo de danos, monitorando,
acompanhando e promovendo a familia;

VII — contribuir com a inclusdo e a equidade dos usuarios e grupos
especificos ampliando o acesso aos bens e servigos sécio assistenciais
basicos e especiais na area urbana e rural;

VIII — promover a melhoria e qualificacdo dos recursos humanos da
assisténcia social;

IX — elaborar projetos visando a captacdo de recursos federais e
estaduais a serem aplicados na assisténcia social;

X — elaborar o plano municipal da assisténcia social com a participacao
do Poder Publico e da sociedade civil organizada.

Art. 14. Sao diretrizes da politica municipal de assisténcia social:

| — promover e incentivar a capacitacdo, qualificacdo profissional e
geracdo de renda a populacdo de risco e vulnerabilidade social como



forma de fomentar a sua autonomia, garantindo a sua propria aquisi¢cao
de renda;

Il — articular iniciativas entre os 6rgdos das politicas de interfaces com a
assisténcia social com vistas as condicionalidades;

[l — promover programas de protecdo social basica e especial a fim de
prevenir e reverter situacdes de vulnerabilidades, riscos sociais e
desvantagens pessoais;

IV — promover, no ambito da assisténcia social, o enfrentamento a
violéncia, a exploracdo e abuso sexual contra criangas e adolescentes e
individuos vitimizados;

V — promover programas que visem o atendimento de criangas,
adolescentes, idosos, portadores de deficiéncia e das familias em
situacao de risco pessoal e social;

VI — incentivar a participacdo da comunidade nas acdes sociais;

VIl — promover a articulacdo e a integracdo entre o Poder Publico e os
segmentos sociais organizados que atuam na acao social,

VIII — coordenar, fiscalizar e manter atualizado o sistema de cadastro das
organizacdes e entidades de assisténcia social subvencionadas total ou
parcialmente pelo Municipio;

IX — executar as acdes previstas no Plano Plurianual da Assisténcia
Social e no Plano Municipal da Assisténcia Social,

X — prestar atendimento e encaminhamento a populacéo de rua;
Xl — promover a melhoria da infra-estrutura da assisténcia social.
CAPITULO IV
DA CULTURA

Art. 15. A politica municipal da cultura tem por objetivo geral promover o
desenvolvimento sdcio-artistico-cultural da populacéo de Navirai.

Art. 16. Sao diretrizes gerais da politica municipal da cultura:



| — promover a utilizacdo dos equipamentos municipais e espacos
publicos como mecanismo de universalizacéo da atividade cultural;

[I- estimular agbes ligadas a producao, circulacdo e acesso aos bens e
atividades culturais;

[l — promover a preservagédo e conservacao do patrimonio cultural de
Navirai;

IV — incentivar e fomentar a participacdo publica e privada no
financiamento de projetos culturais;

V — discutir, avaliar e propor assuntos e atividades de interesse cultural
da comunidade;

VI — fortalecer e acatar as decisbes do Conselho Municipal de Cultura,
compatibilizando as proposices da comunidade com estratégias de
desenvolvimento cultural do Municipio;

VIl — executar as propostas contidas no Plano Municipal aprovado pelo
Conselho Municipal de Cultura;

VIII — Captar recursos publicos e privados para fomento, preservacao,
conservacgao e implantacao de infra-estrutura cultural.

CAPITULO V
DO ESPORTE E LAZER

Art. 17. A politica municipal de esporte e lazer tem como fundamento a
promocao de acdes que possibilitem a pratica esportiva, a melhoria e conservacao da
saude por meio da atividade fisica e sociabilizacdo, com os seguintes objetivos:

| — formular, planejar, implementar e fomentar praticas de esporte, lazer e
atividades fisicas para o desenvolvimento das potencialidades do ser
humano e de seu bem estar;

Il — desenvolver cultura esportiva e de lazer junto a populagéo.
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Art. 18. A politica municipal de esporte e lazer é orientada pelas seguintes
diretrizes:

| — promover 0 acesso aos equipamentos esportivos municipais e as
suas praticas esportivas e de lazer, proporcionando bem estar e melhoria
da qualidade de vida;

Il — promover programas nos segmentos de esporte de educagdo e
rendimento como fator de desenvolvimento esportivo do Municipio;

Il — apoiar a divulgacdo das atividades e eventos esportivos e
recreativos;

IV — promover em conjunto com empresas, 0rgaos publicos e outras
entidades a realizacdo de eventos esportivos nho Municipio bem como
apoio a participacdo em eventos esportivos fora do municipio;

V — Captar recursos publicos e privados para fomento e implantacdo de
infra-estrutura de esporte e lazer;

VI — Participar de programas e projetos de esporte e lazer de ambito
federal e estadual de acordo com o interesse local,

CAPITULO VI
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 19. A politica de desenvolvimento econémico tem como objeto a expansao
da economia local direcionada a melhoria da qualidade de vida da populacao,
preservando 0s recursos naturais.

Art. 20. Para a consecucédo da politica de desenvolvimento econdmico devem
ser observadas as seguintes diretrizes:

| — promover a ampliagdo da agroindustria aumentando o valor agregado
da producé&o primaria;

I — promover a expansédo da producdo e aumento da produtividade
agropecuaria do Municipio;

[l — promover orientacdo sobre alternativas de exploracdo da terra de
forma mais racional, ambientalmente correta e lucrativa ao produtor rural;
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IV — consolidar o setor industrial do Municipio como espaco fisico,
disciplinando a sua ocupacao e expansao;

V — incentivar a atracdo, instalacdo e ampliacdo de estabelecimentos
industriais, comerciais e de servigos;

VI — propiciar a elevagdo do nivel de escolarizagdo e promover a
melhoria da qualificacdo profissional da populacao;

VII — incentivar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo e
do eco-turismo;

VIII — promover e estimular a divulgacédo de eventos e projetos em todas
as modalidades de empreendimentos comerciais, de servicos e produtos
turisticos;

IX — promover o levantamento,a atualizacdo e divulgacdo dos produtos
com potencial turistico no Municipio;

X — elaborar agenda de eventos com potencial turistico;

Xl— promover a infra-estrutura necesséaria e adequada ao
desenvolvimento econémico;

XIl - incentivar a organizacdo associativa e cooperativa dos agentes
envolvidos na producéo rural e urbana de bens e servicos;

XIII — promover a¢cdes que favorecam a micro e pequena empresa.
TITULO IlI
DA POLITICA URBANA

Art. 21. A politica urbana objetiva o pleno desenvolvimento das fungfes sociais
da cidade e da propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do
seu territério, de forma a assegurar o bem estar dos seus habitantes.

Paragrafo unico. O Municipio através de lei especifica determinara o
zoneamento, uso e ocupacao do solo e as normas de edificagéo.

CAPITULO |
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DAS DIRETRIZES GERAIS
Art. 22. A politica urbana devera atender as seguintes diretrizes:

- promover o desenvolvimento integrado e racional do espaco
urbano, observando-se o disposto nas Leis de Parcelamento do Solo,
Regulamento de Edificagbes, Uso do Solo, Zoneamento e do Meio
Ambiente;

- assegurar o provimento da infra-estrutura urbana, desconcentra-la
territorialmente e estendé-la a toda a populacao;

[ll-  assegurar a distribuicdo de usos e adensamento populacional de
forma equilibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel e ao meio
ambiente, de modo a evitar a ociosidade e sobrecarga dos investimentos
coletivos;

V- promover a ocupagédo dos vazios urbanos, preferencialmente com
habitacdo ou equipamentos comunitarios, respeitando as leis ambientais;

V- assegurar a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes
das obras e servicos de infra-estrutura;

VI- ordenar o solo urbano e promover o seu controle, visando o
cumprimento da funcéo social da propriedade;

VII- promover a recuperacdo, para a coletividade, da valorizagcéo
imobiliaria decorrente da a¢éo publica;

VIIl- promover a regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas
ocupadas irregularmente;

IX- promover e preservar, a protecdo e a recuperacdo do meio
ambiente e da paisagem urbana;

X- promover a hierarquizagdo das vias em fungdo de suas
caracteristicas e uso;

XI-  atuar em parceria com outras entidades publicas ou privadas, no
objetivo de promover acbes voltadas a melhoria do sistema viério,
abastecimento de &gua, tratamento de esgotos, meio ambiente,
desenvolvimento econémico, energia, telecomunicacdes e habitacéo;
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XIl — assegurar a acessibilidade das vias, prédios publicos e privados de
uso comum a toda a populacao.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 23. O macrozoneamento tem como fundamento promover a ocupacéo do
solo do municipio, tendo como obijetivo:

| - distribuir as atividades urbanas e rurais de forma harmoniosa,
equilibrada e funcional,

Il - possibilitar o planejamento dos investimentos em infra-estrutura,;

IIl — estabelecer critérios para o uso do solo urbano e rural visando o
desenvolvimento e a geracédo de empregos;

IV — estabelecer critérios para o parcelamento do solo do municipio;

V — delimitar o perimetro urbano municipal;

VI — orientar o crescimento da area urbana;

VIl — compatibilizar o sistema viario com o uso do solo;

VIII — estabelecer a base para futura implantacéo do transporte coletivo;
IX — preservar os valores do meio cultural,

X — proteger os pontos e bens de interesse histérico e paisagistico;

XI — estabelecer politicas publicas de preservacao e recuperacao do
patrimonio ambiental,

XIl — proteger na forma da lei os recursos hidricos;

XIII — estabelecer condicbes para o desenvolvimento sustentado da
povoacédo do Caiua.

CAPITULO Il

DO SISTEMA VIARIO
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Art. 24. A hierarquizacao do sistema viario municipal, composto pelas vias de
trafego para pedestres e veiculos, visa:

| — permitir a circulacdo de pessoas, veiculos, bens e mercadorias de
forma harmoénica;

Il — estabelecer critérios de distribuicdo dos fluxos para proteger a vida;
[l — preparar o municipio para o crescimento populacional e econémico;
IV — estabelecer as bases para o transporte coletivo;

V — permitir o planejamento de solucfes para os pontos de conflito;

VI — criar rede de ciclovias, como caminho privilegiado e protegido para o
usuario de bicicletas;

VIl — estabelecer padrdo de larguras minimas para as diferentes classes
de vias;

VIIl — estabelecer os padrdes de calcamento dos passeios e calgcadas
nas vias do municipio;

IX — criar normas para o parqueamento de veiculos nas areas de
dominio publico e privado;

X —disciplinar e fiscalizar a circulacédo de veiculos nas areas urbana e
rural do municipio.

TITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

Art. 25. A politica municipal do meio ambiente tem como fundamento a
melhoria da qualidade ambiental para as presentes e futuras geracdes, tendo como
objetivo:

| — conservar, proteger e recuperar 0 meio ambiente;

I — adequar os projetos de desenvolvimento socioeconémico a
legislacdo ambiental;

Il — racionalizar o uso dos recursos naturais;
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IV — garantir, a todos, um meio ambiente ecologicamente equilibrado;
V — valorizar e incentivar o desenvolvimento da consciéncia ecologica,

VI — controlar as acdes e omissfes que produzam risco ao meio
ambiente;

VIl — criar e manter unidades de conservacao municipal, de relevante
interesse ecoldgico e turistico;

VIII — realizar plano de arborizacdo para implantacdo e consolidagao de
arborizacédo urbana adequada;

IX — manter e ampliar com a participacédo da iniciativa privada viveiro de
mudas destinado a recuperacdo de Areas de Preservacdo Permanente e
Unidades de Conservacéao.

Art. 26. A politica municipal de meio ambiente adotara as seguintes diretrizes:

| - promover a sustentabilidade ambiental planejando e desenvolvendo
estudos e acgbes visando, incentivar, proteger, conservar, preservar,
restaurar, recuperar e manter a qualidade ambiental e cultural;

Il — promover a participacdo popular na gestao das politicas ambientais;

[l — elaborar e implementar planos, programas e acdes de protecéao e
educacao ambiental;

IV — assegurar que o langcamento na natureza, de qualquer forma de
matéria ou energia, ndo produza riscos a natureza ou a saude publica e
que as atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos
naturais, tenham sua implantacéo e operacao controlada;

V — identificar e criar unidades de conservacdo e outras areas de
interesse para a protecdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e
fauna, recursos genéticos e outros bens naturais e culturais,
estabelecendo normas a serem observadas nessas areas;

VI — participar no processo de expansao urbana e econdomica definindo
os critérios de ocupacgdo das areas segundo as normas da legislacao
federal, estadual e municipal e do interesse local no que se refere a
protecdo, conservacao, recuperagao e melhoria do meio ambiente;
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VIl — estabelecer normas especificas para a protecdo de recursos
hidricos, por meio de planos de uso e ocupacéo de areas de manancial e
bacias hidrogréaficas;

VIl — elaborar plano de zoneamento ambiental para o Municipio, de
forma Unica ou segmentada;

IX — estabelecer normas, padrdes, restricdes e incentivos ao uso e
ocupacgdo dos imoveis, publicos e privados, considerando os aspectos do
meio ambiente natural, cultural e edificado, compativeis com os limites
da sustentabilidade ambiental;

X — estabelecer incentivos construtivos e fiscais visando a preservacao,
conservagao e recuperacéo do patrimonio cultural e ambiental;

XI — promover e incentivar a reciclagem de residuos solidos;

XII — incentivar o desenvolvimento de pesquisas e difundir tecnologias de
manejo voltadas ao uso sustentavel dos recursos naturais;

Xl — responsabilizar o poluidor, na forma da legislacao aplicavel, pelos
danos causados ao meio ambiente.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 27. Para assegurar o pleno cumprimento da funcéo social da propriedade
o Municipio, além dos instrumentos de planejamento urbano, econdémico, tributéario,
ambiental e social, adotara:

- o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

- o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
progressivo no tempo;

lll-  adesapropriagdo com pagamento em titulos;
IV- o direito de preempcao;

V- a outorga onerosa do direito de construir;
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VI-  as operacOes urbanas consorciadas;
VII- atransferéncia do direito de construir;
VIII- o estudo de impacto da vizinhanga — EIV.
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 28. O proprietario de imoével caracterizado como nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado devera promover o seu parcelamento, a sua utilizacéo ou
edificacdo sob pena da adocao de aliguotas progressivas no tempo do Imposto Sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e de desapropriacdo com
pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico. O parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios serdo
aplicaveis em imoveis localizados no perimetro urbano conforme o definido em lei
especifica, observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados
em pelo menos 5 (cinco) dos incisos seguintes:

| — pavimentacédo asfaltica ou similar;

Il — rede de 4gua tratada,

[Il — rede de esgoto sanitario;

IV — rede de agua pluvial,

V — energia elétrica;

VI — iluminacao publica;

VIl — escola a uma distancia maxima de 1 (um) quilometro;

VIII — posto de salde a uma distancia maxima de 1 (um) quilometro.

Art. 29. Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento € igual a zero.
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Art. 30. Considera-se subutilizado, o lote ou gleba edificados, que preencham
uma das seguintes caracteristicas:

| — localizado na zona central cuja area construida resulte em um
coeficiente de aproveitamento inferior a 10 % (dez por cento) do
coeficiente de aproveitamento previsto na legislacdo de uso e ocupacao
do solo, desde que néo utilizado na exploracdo de atividade econémica
devidamente autorizada pelo Municipio;

Il — imoveis com edificacdes paralisadas ou em ruinas localizados em
qualquer area urbana.

Art. 31. O proprietario de imével ndo utilizado ou sub utilizado, localizado no
perimetro urbano , passivel de desmembramento segundo a legislagdo municipal, sera
obrigado ao parcelamento em unidades juridicamente independentes, na forma de
loteamentos, desmembramentos ou fracionamentos.

Art. 32. O proprietario de imoével ndo utilizado ou sub utilizado localizado no
perimetro urbano sera obrigado a proceder a edificacao.

Art. 33. Lei municipal especifica determinara o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsorios do solo urbano néo edificado, sub utilizado ou nao utilizado,
fixando os prazos e as condicbes para implementacdo da referida obrigacao,
observado o seguinte:

| — o proprietario sera notificado pela Prefeitura para o cumprimento da
obrigacao, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de
imoveis;

Il — a notificacdo far-se-a:

a — por funcionario municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

b — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista no inciso |I.

8 1°. Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no
orgao municipal competente;
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Il - dois anos, a partir da aprovacéo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

8 2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

8 3°. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigac6es de parcelamento, edificacdo ou utilizacédo
compulsorios previstas nesta Lei, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 34. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na
lei especifica que trata o artigo 33 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas
previstas no referido artigo, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 A aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixada na lei especifica a que se
refere o artigo 33 e néo excedera a duas vezes o percentual referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se
cumpra a referida obrigacao, garantida a prerrogativa prevista no art.35.

§ 3> E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO Il
DA DESAPROPRIACAO

Art. 35. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da
divida publica.
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§ 1% Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagcdo e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 22. O valor real da indenizacao:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcd@o de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza ap6s a notificacdo de que trata o artigo 33
desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3% Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4% O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
méaximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio
publico.

§ 52. O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Pablico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6% Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacGes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria previstas nesta Lei.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 36. O direito de preempcédo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisicao de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§ 1% Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidird o direito de
preempcéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a
partir de um ano apdés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2% O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do § 1° independentemente do nimero de alienagGes referentes ao
mesmo imovel.
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Art. 37. O direito de preempc¢do serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| — regularizagéo fundiéria;

Il — execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[Il — constituicdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas
de interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo Unico. A lei municipal prevista no artigo 36 desta Lei, devera
enquadrar cada area em que incidir4 o direito de preempc¢do em uma ou mais
das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 38. O proprietario devera notificar sua intencédo de alienar o imovel, para
gue o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§ 1% A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo
preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagéao, edital de aviso da notificacdo recebida
nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢cbes da
proposta apresentada.

§ 3% Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cdes da
proposta apresentada.
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§ 4% Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacao
do imovel.

§ 5% A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada
€ nula de pleno direito.

§ 6% Ocorrida a hip6tese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével
pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aguele.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 39. A outorga onerosa do direito de construir € a concesséo emitida pelo
Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos béasicos estabelecidos de
coeficiente de aproveitamento, nUmero de pavimentos ou alteracdo de uso e porte,
mediante contrapartida financeira do setor privado na Zona Central.

Art. 40. Os recursos arrecadados com a outorga onerosa serdo aplicados nas
seguintes finalidades:

| — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regularizacao fundiaria,

Il — promocéo, protecdo e preservagdo do patrimdnio histdrico, cultural,
natural e ambiental;

lIl — criacdo de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;
IV — implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 41. A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei
especifica, que determinara os limites maximos de coeficiente de aproveitamento,
namero de pavimentos, alteracéo de uso e porte.

Paragrafo Unico. A lei especifica estabelecera as formulas de calculo, a
contrapartida, os casos passiveis de isencdo e condicOes relativas & aplicacdo do
instrumento.
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Art. 42. A edificacBes, computadas as areas adquiridas na forma do artigo 39,
nao poderao exceder a 20 (vinte) pavimentos.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 43. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar
area para aplicacéo de operacdes consorciadas.

§ 12. Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencées e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuérios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma éarea transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 22 Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagcdes executadas
em desacordo com a legislacdo vigente.

Art. 44. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara
o plano de operacéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo da area a ser atingida;
Il — programa béasico de ocupacéo da area;

[l — programa de atendimento econdmico e social para a populacéo
diretamente afetada pela operacéo;

IV — finalidades da operacéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhancga;
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VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes
e investidores privados em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos
nos incisos | e Il do § 2° do art. 43 desta Lei;

VIl — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado
com representacdo da sociedade civil.

§ 1% Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana
consorciada.

§ 22 A partir da aprovacgéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizacbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.

Art. 45. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a prépria operacao.

§ 1% Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo.

§ 22. Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere 0S
padrbes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacédo do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 46. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario
de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto neste plano diretor ou em legislacéo
urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessério para
fins de:

| — implantac&o de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il — preservacgédo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;
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lIl — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 . A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll
do caput.

§ 22. A lei municipal referida no caput estabelecerd as condicdes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DA VIZINHANCA

Art. 47. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto
de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacdes de construcao, ampliacédo
ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 48. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questodes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — uso e ocupacédo do solo;

IV — valorizag&o imobiliaria;

V — geracéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagéo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
gue ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.
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Art. 49. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacao de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacédo
ambiental.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 50. O Plano Diretor sera revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos a contar
da publicacdo desta lei.

Art. 51. Os dados, informacfBes e mapas tematicos integrantes do documento
denominado Cenério Socioecondémico de Navirai deverdo ser atualizados e divulgados
no maximo a cada periodo de dois anos.

Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PACO MUNICIPAL DE NAVIRAI, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL,
aos 04 (quatro) dias do més de outubro do ano 2006.
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